ДОГОВОР УПРАВЛЕНИЯ МНОГОКВАРТИРНЫМ ДОМОМ
№ 83-___/____
               г. Екатеринбург                                                                                                                                              «01» декабря 2019 г.
          ООО «Связь-Инвест» в лице директора Чернова Максима Георгиевича, действующего на основании Устава, именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», с одной стороны,
          и собственник жилого помещения - квартиры, расположенной по адресу: г. Екатеринбург, ул. Кузнечная, 83-____ (кадастровый номер - 66:41:0106114:0000, общей площадью 00, 00 кв. м., этаж № 00), 
           Иванов Иван Иванович, действующий от своего имени и в своих интересах на основании Договора купли-продажи от 00. 00. 2019 г. (номер записи государственной регистрации: 66:41:0106114:0000-66/001/2019-2 от 00. 00. 2019 г., доля в праве собственности – 100%); - именуемое в дальнейшем «Собственник», с другой стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем.
I. Предмет договора
          1.1. По настоящему договору Собственник поручает, а Управляющая компания принимает на себя обязательства в течение согласованного срока за плату оказывать услуги по управлению МКД № 83 по ул. Кузнечная в г. Екатеринбурге, оказывать услуги и выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества в таком доме, предоставлять коммунальные услуги собственникам помещений в таком доме и пользующимся помещениями в этом доме лицам, осуществлять иную направленную на достижение целей управления многоквартирным домом деятельность.

          1.2. Управление многоквартирным домом должно обеспечивать благоприятные и безопасные условия проживания граждан, надлежащее содержание общего имущества в многоквартирном доме, решение вопросов пользования указанным имуществом, а также предоставление коммунальных услуг гражданам, проживающим в таком доме, постоянную готовность инженерных коммуникаций и другого оборудования, входящих в состав общего имущества, к предоставлению коммунальных услуг.

          1.3. Состав общего имущества МКД № 83 по ул. Кузнечная и Перечень услуг (работ) по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества указаны в Приложениях № 1 и № 2 к настоящему договору, соответственно. 
          1.4. Справочная информация о МКД, нормативы потребления коммунальных услуг и коммунальных ресурсов в целях содержания общего имущества приведены в Приложении № 6 к настоящему договору.   

II. Права и обязанности сторон
2.1. Управляющая компания обязана организовать и обеспечить:

2.1.1. содержание общего имущества МКД, а также общих инженерных коммуникаций, технических устройств (оборудования) и технических помещений МКД, обслуживающих более одного помещения в данном доме, санитарную уборку общего имущества (помещений общего пользования, земельного участка);

2.1.2. оказание коммунальных услуг в соответствии со степенью благоустройства МКД;

2.1.3. ведение хозяйственно-финансовых операций, в том числе учет расходов и доходов по содержанию МКД, соответствующей технической документации на МКД, составление бухгалтерской, статистической и иной отчетности;

2.1.4. заключение от своего имени, но за счет и по поручению Собственника договоров с ресурсоснабжающими организациями на приобретение коммунальных ресурсов (тепловой энергии, горячей и холодной воды, сбора стоков (водоотведения), электроэнергии, оказания услуги по обращению с ТКО) для оказания коммунальных услуг; 
2.1.5. заключение договоров с подрядными организациями на содержание общего имущества МКД, санитарную уборку общего имущества (помещений общего пользования и земельного участка) в соответствии с обязательными требованиями нормативов и стандартов, санитарных правил и норм для обеспечения бесперебойной работы санитарно-технического и иного оборудования;
2.1.6. своевременную подготовку МКД и инженерного оборудования к эксплуатации в зимних (летних) условиях;
2.1.7. круглосуточную работу аварийно-диспетчерской службы;

2.1.8. предоставление Собственнику заключений о технической возможности проведения перепланировок и переустройств в помещениях;

2.1.9. проведение периодических (два раза в год) профилактических осмотров общего имущества МКД, в том числе общих инженерных коммуникаций (сетей), технических устройств (оборудования) и технических помещений МКД;

2.1.10. принятие мер, необходимых для предотвращения или прекращения действий третьих лиц, затрудняющих реализацию прав владения, пользования и в установленных законодательством пределах распоряжения собственников помещений общим имуществом в многоквартирном доме или препятствующих этому;

2.1.11. представительство законных интересов собственников помещений в многоквартирном доме, в том числе в отношениях с третьими лицами;

2.1.12. начисление, сбор и учет платежей за содержание жилого помещения и коммунальные услуги; выдачу расчетно-платежных документов Собственнику не позднее первого числа месяца, следующего за расчетным периодом; перечисление полученных от Собственника денежных средств за коммунальные ресурсы соответствующим поставщикам;
2.1.13. составление актов в случаях оказания жилищных (выполнения работ по содержанию) и коммунальных услуг ненадлежащего качества и (или) с продолжительностью, превышающей допустимые нормативы. Перерасчет при оказании жилищных услуг и коммунальных услуг ненадлежащего качества производится в месяце, следующем за отчетным периодом;

2.1.14. предоставление информации в компетентные органы по вопросу компенсаций по оплате жилых помещений и коммунальных услуг. 

2.1.15. регистрацию заявок (жалоб, обращений) Собственника в журнале регистрации заявок: 
- об аварийных ситуациях, о неоказании или ненадлежащем оказании (по количеству или качеству) коммунальных и иных услуг, принятие необходимых мер к устранению заявленных недостатков,
2.1.16. соблюдение параметров соответствия качества коммунальных услуг в соответствии с требованиями, установленными Правилами предоставления коммунальных услуг собственникам и пользователям помещений в многоквартирных домах и жилых домов, утвержденных постановлением Правительства РФ от 06. 05. 2011 г. № 354, устранение аварий и их последствий на общем имуществе МКД, - согласно Приложению № 3 к настоящему договору.
2.1.17. ведение претензионно-исковой работы с лицами, допустившими образование задолженности по оплате жилищно-коммунальных услуг;  

2.1.18. исполнение иных обязанностей, предусмотренных действующим законодательством. 

           2.2. Управляющая компания имеет право:
2.2.1. прекратить (ограничить) предоставление коммунальных услуг:
- без предварительного уведомления Собственника в связи с необходимостью принятия неотложных мер по предотвращению или ликвидации аварий, при угрозе жизни и безопасности людей, а также по указанию уполномоченных государственных органов;
- с предварительным уведомлением:

           а) при неполной оплате коммунальной услуги; 
           б) проведения планово-предупредительного ремонта и работ по содержанию внутридомовых инженерных систем, относящихся к общему имуществу собственников помещений в многоквартирном доме;

           в) выявления факта самовольного подключения Собственника к внутридомовым инженерным системам;

           г) получения соответствующего предписания уполномоченных государственных или муниципальных органов;

           д) использования Собственником бытовых машин (приборов, оборудования) мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых инженерных систем;

            е) неудовлетворительного состояния внутридомовых инженерных систем, за техническое состояние которых отвечает Собственник, в случае, если состояние инженерных систем угрожает аварией или создает угрозу жизни и безопасности граждан. 

           ж) при выявлении  фактов проведения Собственником самовольных перепланировок, в том числе  и изменений в проекты электрических, сантехнических и других сетей без наличия разрешительных документов и согласований, в том числе и с Управляющей компанией.
           Под неполной оплатой за коммунальную услугу понимается наличие задолженности Собственника за 2 или более расчетных периода (месяца) за один вид коммунальной услуги, при этом задолженность рассчитывается исходя из установленных нормативов потребления коммунального ресурса независимо от использования Собственником индивидуальных приборов учета. Если Собственник частично оплачивает коммунальные услуги и вносит плату за содержание общего имущества и услуги по управлению, то Управляющая компания разделяет поступающую плату пропорционально за каждую услугу и рассчитывает задолженность за каждую отдельную коммунальную услугу с учетом поступивших платежей. 

            В случае, указанном в подпункте «а» настоящего пункта, Управляющая компания уведомляет Собственника в следующем порядке: 

Управляющая компания направляет Собственнику уведомление о том, что в случае непогашения задолженности в 20-дневный срок со дня вручения (получения им) уведомления и при отсутствии заключенного соглашения о поэтапном погашении задолженности и (или) невыполнении обязательств по заключенному ранее соглашению оказание коммунальной услуги может быть приостановлено. Уведомление Собственника о приостановлении оказания коммунальной услуги может быть осуществлено любым способом, в том числе заказным письмом с уведомлением о вручении, письменным извещением под расписку, извещением на платежном документе; по электронной почте или устными уведомлениями по телефону с записью разговора, текстовыми сообщениями (sms), путем передачи сообщения на пользовательское оборудование Собственника, либо в личном кабинете Собственника в ГИС ЖКХ и (или) на официальном сайте Управляющей компании в сети Интернет.
          Ограничение в предоставлении и (или) приостановление оказания таких коммунальных услуг, как: отопление, холодное водоснабжение и водоотведение не допускаются.  

            2.2.2. по заявке Собственника организовать выполнение работ по содержанию и ремонту внутриквартирного оборудования и иные работы, не предусмотренные настоящим договором. Вопросы выполнения, приема этих работ, в том числе оплаты, регулируются дополнительным соглашением между сторонами;
2.2.3. начислять Собственнику неустойку (пени) при несвоевременном внесении платы по настоящему договору в размере, установленном Жилищным кодексом РФ;

2.2.4. осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации. 
 2.3. Собственник обязан:

2.3.1. при заключении настоящего договора представить копии правоустанавливающих документов на помещение;
2.3.2. поручить Управляющей компании посредством подписания настоящего договора за свой счет, заключить договоры с поставщиками коммунальных ресурсов для оказания коммунальных услуг по отоплению, горячему и холодному водоснабжению, сбору стоков холодной и горячей воды (водоотведению), электроснабжению.
2.3.3. участвовать в общих собраниях собственников помещений МКД лично или через представителя, полномочия которого удостоверены доверенностью, выданной в установленном законодательством порядке;

2.3.4. нести бремя содержания жилого помещения и общего имущества МКД пропорционально доле в праве общей собственности. 
2.3.5. ежемесячно вносить в полном объеме плату за содержание общего имущества МКД и услуги по управлению, оплачивать коммунальные услуги, в срок до 10 (десятого) числа месяца, следующего за расчетным периодом, а также оплачивать пени в размере и порядке, предусмотренном законом;  
2.3.6. использовать МКД, помещения в соответствии с их назначением, бережно относиться к МКД, к жилому помещению, к санитарно-техническому оборудованию, объектам благоустройства, обеспечивать сохранность жилого помеще​ния и поддерживать его в надлежащем состоянии;
2.3.7. при обнаружении неисправностей в жилом помещении немедленно принимать меры к их устранению, уведомлять аварийно-диспетчерскую службу Управляющей компании;

2.3.8. в случае проведения переустройства и (или) перепланировки помещения руководствоваться нормами действующего жилищного законодательства РФ;
2.3.9. допускать в заранее согласованное время в помещение работников Управляющей компании или уполномоченных ей лиц, представителей органов государственного контроля и надзора для осмотра технического и санитарного состояния помещения, санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в нем, составления актов, а также для выполнения необходимых работ. Для ликвидации аварий допуск в помещение должен быть обеспечен немедленно. В случае непредоставления доступа в помещение Собственник несет ответственность по возмещению вреда, возникшего в результате его действий (бездействий);
          2.3.10. не оставлять в режиме ожидания бытовые машины и приборы в отсутствие граждан в помещении; 
          2.3.11. при наличии индивидуальных приборов учета коммунальных ресурсов (ХВС, ГВС, электроэнергия) ежемесячно в период с 23 по 25 число каждого месяца передавать их показания в Управляющую компанию в письменном виде (консьержу, в офис Управляющей компании), по телефонам: (343) 342-04-40, (343) 342-04-11; по электронной почте: s-invest09@mail.ru, или через личный кабинет в ГИС ЖКХ, либо через личный кабинет собственника на сайте Управляющей компании в сети Интернет. 

          2.3.12. соблюдать Правила парковки в ЖК «Бажовский», утвержденные на общем собрании собственников помещений; по возможности воздерживаться от въезда на личном автотранспорте на внутреннюю дворовую территорию.   

          2.3.13. нести иные обязанности и выполнять другие требования, предусмотренные действующим законодательством и договором.

          2.4. Собственник не вправе:

        - без письменного согласования с Управляющей компанией устанавливать, подключать и использовать дополнительные секции приборов отопления, регулирующую и запорную арматуру, а также бытовые приборы и оборудование, включая индивидуальные приборы очистки воды, не имеющие технических паспортов (свидетельств), не отвечающие требованиям безопасности эксплуатации и санитарно-гигиеническим нормативам;

        - подключать бытовые машины и электроприборы мощностью, превышающей технические характеристики внутридомовых инженерных систем без выполнения требуемой реконструкции сети электроснабжения помещения (подъезда, МКД);
         -  использовать теплоноситель в системах отопления не по прямому назначению (использование сетевой воды из систем и приборов отопления на бытовые нужды);
         -  осуществлять регулировку подачи теплоносителя в жилое помещению таким образом, при котором температура в жилом помещении будет менее 12 С(.
         - возводить неразъемные укрытия санитарно-технического оборудования и трубопроводов, являющихся общим имуществом МКД, при реконструкции и отделке жилого помещения;

        - оставлять автотранспорт во дворе на срок более чем на 2 часа и оставлять его на ночь.  
          2.5. Сети холодного, горячего водоснабжения, водоотведения, электроснабжения, санитарно-техническое оборудование и иное оборудование (унитазы, ванны, раковины, умывальники, полотенцесушители с отсекающими вентилями, электрооборудование (электрические плиты, розетки) и индивидуальные приборы учета), расположенные внутри помещения, находятся в границах балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности Собственника, и он обязан осуществлять их надлежащее содержание, своевременный ремонт, замену и поверку (Приложение № 5).
            2.6. Границы балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности Собственников и Управляющей компании в части содержания водопроводных, канализационных, тепловых и электрических сетей устанавливаются согласно Правилам содержания общего имущества в многоквартирном доме, установленным постановлением Правительства № 491 от 13. 08. 2006 г., в зависимости от оборудования, входящего в состав общего имущества МКД.
          2.7. Внешней границей сетей электро-, тепло-, водоснабжения и водоотведения, входящих в состав общего имущества, является внешняя граница стены многоквартирного дома, а границей эксплуатационной ответственности при наличии коллективного (общедомового) прибора учета соответствующего коммунального ресурса, если иное не установлено соглашением собственников помещений с Управляющей компанией или ресурсоснабжающей организацией, является место соединения коллективного (общедомового) прибора учета с соответствующей инженерной сетью, входящей в многоквартирный дом. 
          2.8. Собственник имеет право:
          2.8.1. беспрепятственно пользоваться в порядке, установленном действующим законодательством, общим имуществом многоквартирного дома, объектами инфраструктуры и элементами благоустройства, расположенными на общем земельном участке ЖК «Бажовский». При этом Собственник не вправе нарушать права и законные интересы  других собственников и иных лиц, правила, утвержденные на общих собраниях, и требования законодательства;  
          2.8.2. самостоятельно проводить работы по ремонту и поддержанию занимаемого им помещения в надлежащем состоянии; 

          2.8.3. устанавливать за свой счет в помещении приборы учета электроэнергии, тепловой энергии, холодной, горячей воды, допущенные к эксплуатации в установленном законодательством порядке;
           2.8.4. круглосуточно подавать заявки на проведение работ и устранение аварийных ситуаций на инженерных сетях и инженерном оборудовании по телефону: (343) 342-04-15 (аварийно-диспетчерская служба), а также любым иным доступным способом (e-mail, личное или письменное обращение и т. д.); 
          2.8.5. требовать от Управляющей компании снижения размера платы (перерасчета) за услуги по содержанию общего имущества и коммунальные услуги в связи с их ненадлежащим качеством и (или) в связи с перерывами, превышающими установленную продолжительность, - при условии составления соответствующего акта;
          2.8.6. контролировать выполнение принятых по настоящему договору Управляющей компанией обязательств;

            2.8.7. направлять в адрес Управляющей компании письменные и устные заявления, претензии (жалобы);
          2.8.8. осуществлять иные права, предусмотренные действующим законодательством Российской Федерации.  

III. Плата по договору
             3.1.  Обязанность по внесению платы возникает у Собственника с момента государственной регистрации права собственности, то есть с 00. 00. 2019 г.
             3.2. В плату по настоящему договору включаются:

1) плата за содержание жилого помещения, включающей в себя плату за услуги по управлению МКД, за услуги (работы) по содержанию и текущему ремонту общего имущества, а также за коммунальные ресурсы, приобретенные в целях содержания общего имущества МКД; 

2)  целевые платежи за обслуживание домофона, за услуги консьержей и  услуги охраны общего имущества;

3) взносы на капитальный ремонт (взносы в полном объеме перечисляются на специальный счет МКД, владельцем которого является Фонд содействия капитальному ремонту МКД на территории Свердловской области, и размещаются на специальном депозите); 
4) плата за коммунальные услуги.

             3.3. Размер платы за содержание жилого помещения (без учета расходов на коммунальные ресурсы, используемые в целях содержания общего имущества) на момент заключения договора составляет 25, 12 руб./кв. м. от общей площади помещения. 

             3.4. Размер платы за содержание жилого помещения (без учета расходов на коммунальные ресурсы, используемые в целях содержания общего имущества) устанавливается на срок не менее чем на 1 год, и подлежит изменению в случае утверждения новой ставки решением компетентного органа местного самоуправления или органа государственной власти, либо на ином законном основании. 

                    В случае изменения тарифа на содержание жилого помещения органом местного самоуправления или органом государственной власти принятие собственниками решения на общем собрании не требуется: Управляющая компания самостоятельно производит перераспределение финансовых затрат, составляющих тариф, и новая ставка начинает применяться с первого числа месяца, следующего за месяцем официального опубликования решения.    

             3.5. Расходы на коммунальные ресурсы, потребляемые при использовании и содержании общего имущества в многоквартирном доме, определяются исходя из нормативов потребления и тарифов (цен) на соответствующий коммунальный ресурс, утверждаемых Региональной энергетической комиссией Свердловской области.

          3.6. Стоимость услуг по обслуживанию домофона, услуг консьержей и услуг охраны утверждается Собственниками на общем собрании в равных для всех размерах независимо от общей площади помещения, то есть  поквартирно.    
             3.7. Размер взноса на капитальный ремонт устанавливается  уполномоченным органом государственной власти Свердловской области путем издания нормативно-правового акта, которым утверждается минимальный размер взноса на капитальный ремонт, если общим собранием собственников не утвержден размер взноса на капитальный ремонт в большем размере.

          3.8. Плата за коммунальные услуги включает в себя плату за холодную воду, горячую воду, электрическую энергию, тепловую энергию, плату за отведение сточных вод, обращение с твердыми коммунальными отходами. Требования к качеству предоставляемых коммунальных услуг приведены в Приложении № 3 к настоящему договору.  

                Размер платы за коммунальные услуги рассчитывается по тарифам (ценам) для потребителей, установленным ресурсоснабжающей организации в порядке, определенном законодательством Российской Федерации о государственном регулировании цен (тарифов) исходя из показаний индивидуальных (общедомовых) приборов учета или установленных нормативов потребления.
                   В случае изменения в установленном законом порядке тарифов (цен) на коммунальные ресурсы Управляющая компания вносит изменения в квитанцию с предварительным уведомлением Собственника путем размещения соответствующего объявления непосредственно в квитанции, на информационных стендах в подъездах, а также  на сайте Управляющей компании в сети Интернет.  

             3.9. При отсутствии в квартире постоянно и временно проживающих граждан Управляющая компания начисляет плату за коммунальную услугу по обращению с ТКО исходя из количества собственников.
           3.10. Денежные средства за оказанные коммунальные услуги, полученные от Собственника, не являются доходами Управляющей компании и подлежат перечислению в полном объеме в адрес соответствующей организации. Объем финансовых обязательств Управляющей компании перед соответствующей ресурсоснабжающей организацией является производным от объема финансовых обязательств собственников перед Управляющей компанией.
          3.11. Тарифы на коммунальные услуги и размер взноса за капитальный ремонт подлежат изменению органами государственной власти Свердловской области в установленном порядке.

            3.12. Размер платы за содержание жилого помещения, взносов на капитальный ремонт, целевых платежей, а также за коммунальные услуги указан в Приложении № 4.
IV. Порядок внесения платы по договору
         4.1.  Плата по настоящему договору вносится на основании квитанции, ежемесячно направляемой по адресу: 620075, г. Екатеринбург, ул. Кузнечная, 83-00 на имя Иванова Ивана Ивановича, не позднее первого числа месяца, следующего за истекшим периодом. Платежный документ передается на руки Собственнику (представителю Собственника, арендатору) консьержем подъезда. 

         В случае, если квитанция по каким-либо причинам осталась невостребованной, то она помещается консьержем в почтовый ящик Собственника.
          По письменному заявлению квитанция может быть направлена Собственнику на электронную почту. Собственник в любое время может обратиться в Управляющую компанию с требованием о выдаче ему квитанции для оплаты (например, при утрате и т. д.) как на руки, так на электронную почту. 

         4.2. Плата по договору может быть внесена Собственником на основании информации, размещенной в Государственной информационной системе жилищно-коммунальной хозяйства Российской Федерации в сети Интернет, в порядке, который определен регламентом настоящей системы.

          4.3.  Собственник праве вносить плату по договору посредством своей регистрации на официальном сайте Управляющей компании в сети Интернет (http: www.uk-si.ru). Для регистрации на сайте собственнику требуется лично обратиться  в офис Управляющей компании с обязательным предъявлением паспорта или иного документа, удостоверяющего личность, и документа, подтверждающего право собственности на помещение. Для регистрации на сайте Собственнику передаются логин и пароль от личного кабинета. 

         В дальнейшем использование личного кабинета осуществляется Собственником по своему усмотрению с учетом функциональных возможностей системы.  

         4.4.   Внесение платы по договору может производиться Собственником или его представителем, в том числе лицом, пользующимся помещением на любых законных основаниях, через банки или иные кредитные организации, наличным и безналичным способом.
         4.5.  При оплате в отделениях ПАО «Сбербанк России», либо через систему «СбербанкОнлайн», или с использованием личного кабинета на официальном сайте Управляющей компании в сети Интернет плательщик освобождается от уплаты банковской комиссии.

         В случае внесения платы через иной банк с плательщика может взиматься комиссия в размере, установленном финансовыми документами этого банка. 

          4.6.  При несвоевременной оплате за жилое помещение и коммунальные услуги, в том числе при несвоевременном внесении взносов на капитальный ремонт Управляющая компания начисляет пени в порядке, установленном действующим жилищным законодательством (ч. 14 ст. 155, ч. 14.1. ст. 155 ЖК РФ). Размер пеней указывается в квитанции.   
V. Ответственность сторон
        5.1. Ответственность Управляющей компании:
           5.1.1 Управляющая компания несет ответственность за неисполнение и (или) ненадлежащее исполнение обязательств по договору и несоблюдение требований нормативных актов в порядке, установленном действующим законодательством. 
          5.1.2. В случае оказания услуг (работ) ненадлежащим качеством Управляющая компания обязана устранить недостатки за свой счет.   
         5.1.2 Управляющая компания не несет ответственности:
             - за неполучение Собственником (отказ от получения) корреспонденции, направленной Управляющей компанией по почтовому адресу и (или) адресу электронной почты или на указанный в договоре номер телефона (пользовательское оборудование), или голосового сообщения с записью разговора; 
             -  за неоказание услуг (выполнение работ) и несоблюдение сроков исполнения работ по причине стихийных бедствий, боевых действий, аварий у по​ставщиков энергоносителей, действий органов власти и управления, других обстоятельств непреодолимой силы, действий третьих лиц, которые препятствовали вы​полнению обязательств, и не могли быть предусмотрены или предотвра​щены Управляющей компанией.
         5.2. Ответственность Собственника:

         5.2.1. Собственник несет ответственность за неисполнение и/или ненадлежащее исполнение условий настоящего договора и иных обязательных правил и требований, в том числе и за причинение вреда, вызванного его действиями (бездействием), в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации.

           5.2.2. Собственник несет установленную законодательством ответственность за самовольные перепланировку и переустройство жилого помещения, за подключение дополнительных электроприборов, угрожающих пожарной безопасности МКД, электрических сетей и оборудования (светильников, электро​сварочного оборудования и т.д.), к внутридомовым сетям без письменного согласования с Управляющей компанией.
         5.3. Собственник принимает на себя риски неполучения корреспонденции, направленной Управляющей компанией по почтовому адресу и (или) адресу электронной почты или на указанный в договоре номер телефона посредством текстового сообщения или голосового сообщения. В случае изменения контактных данных Собственник обязан известить Управляющую компанию в течение 10 дней после таких изменений. 

           5.4. Собственник несет ответственность за нарушение Правил парковки в ЖК «Бажовский» только в объеме, предусмотренном данными Правилами. 
         5.5. Ответственность сторон, не оговоренная в настоящем договоре, наступает в соответствии с нормами действующего законодательства Российской Федерации.
VI. Порядок разрешения споров
         6.1. Споры, возникающие по настоящему договору, решаются сторонами путем переговоров, а при не достижении согласия передаются на рассмотрение суда в порядке, установленном действующим законодательством Российской Федерации.
VII. Изменение, расторжение договора
         7.1. Настоящий договор заключается на срок до 30. 11. 2024 г. (на 5 лет).
         7.2. Договор вступает в силу и становится обязательным для Сторон с момента его подписания.

         7.3. При отсутствии заявлений Сторон о прекращении договора до окончания срока его действия, данный договор считается продленным на тот же срок и на тех же условиях.
         7.4. Договор может быть изменен или дополнен по предложению одной из Сторон в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
         7.5. Договор, а равно отдельные его положения, подлежат изменению и дополнению помимо воли Сторон в случае изменения действующего законодательства, регулирующего отношения между Собственником и Управляющей компанией. 
         7.6. Расторжение настоящего договора осуществляется в установленном действующим законодательством РФ порядке.

         7.7. В случае перехода права собственности к другому лицу Собственник обязан известить Управляющую компанию об отчуждении жилого помещения и оплатить в полном объеме все оказанные услуги.
         7.8. Перечень услуг (работ) по управлению, содержанию и ремонту общего имущества (Приложение № 2) может быть изменен по решению общего собрания собственников с обязательным учетом мнения Управляющей компании. Настоящий перечень подлежит изменению, если для этого возникли заслуживающие внимание обстоятельства, не зависящие от воли Сторон (например: изменение действующего законодательства, утрата и (или) уничтожение общего имущества и прочее).   

         Под изменением Перечня услуг (работ) по управлению, содержанию и ремонту общего имущества понимается изменение состава, видов, объемов, сроков и периодичности выполнения (оказания) услуг (работ), включенных в данный перечень, на каждый год действия настоящего договора.

         7.9. Изменение Перечня в одностороннем порядке, а равно его изменение, приводящее к невозможности обеспечить надлежащее содержание общего имущества в МКД посредством выполнения (оказания) в полном объеме и с надлежащим качеством всех видов работ (услуг), включенных в состав Минимального перечня работ, услуг, не допускается.

         7.10. Окончание срока действия договора не освобождает стороны от исполнения обязательств по нему.
         7.11. Настоящий договор составлен в двух экземплярах, имеющих одинаковую юридическую силу, один из кото​рых передается Собственнику, второй - Управляющей компании.
VIII. Прочие условия
         8.1 Обязательство Управляющей компании по доведению до собственников предложений о необходимости проведения общего собрания помещений считается исполненным при условии размещения уведомлений на стендах внутри и снаружи подъездов и на сайте Управляющей компании в сети Интернет.
         8.2. Контроль за деятельностью Управляющей компании осуществляется путем:

- предоставления Управляющей компанией в ГИС ЖКХ письменного отчета в течение первого квартала текущего года за прошедший год по форме, утвержденной нормативно-правовым актом органа государственной власти. 
- участия уполномоченного собственниками лица в сезонных (плановых) и внеочередных осмотрах общего имущества, составлении дефектной ведомости (акта) по результатам таких осмотров, участия в подготовке перечней работ и услуг, необходимых для устранения выявленных дефектов;

- составления актов невыполнения услуг (работ) по управлению, содержанию и ремонту, или актов о предоставлении коммунальных услуг ненадлежащего качества, либо с перерывами, превышающими допустимую продолжительность.
         8.3. Ежегодный отчет Управляющей компании считается принятым собственниками, если в течение одного месяца со дня его представления не поступит возражение в форме решения, принятого на общем собрании собственников.
          8.4. Собственник вправе в течение 10 календарных дней со дня получения им квитанции направить в адрес Управляющей компании претензию о ненадлежащем исполнении последней обязательств по настоящему договору. При отсутствии в установленный десятидневный срок претензии или мотивированного отказа от принятия результатов работ (услуг), такие работы и услуги считаются выполненными с надлежащим качеством и подлежат оплате. 
         8.5. В случае если условия настоящего договора противоречат обязательным правилам или такие условия в нем не указаны, то он считается заключенным на условиях, предусмотренных обязательными правилами.
8.6. Подписывая настоящий договор, Собственник дает Управляющей компании свое согласие на автоматизированные и не автоматизированные обработку, т. е. сбор, хранение, накопление, актуализацию (обновление) и передачу своих персональных данных в следующем объеме: фамилия, имя и отчество; пол и возраст; дата и место рождения; адрес регистрации и место фактического проживания; номер мобильного и стационарного телефонов; адрес электронной почты; размер вносимой платы за жилищные и коммунальные услуги и размер имеющейся задолженности; реквизиты документов, удостоверяющих личность и подтверждающих право собственности на помещение; сведения о наличии льгот по оплате жилищно-коммунальных услуг, предоставленных законодательством. Настоящее согласие действует до дня его отзыва Собственником в письменной форме после расторжения данного договора.  
8.7. Взаимоотношения сторон не урегулированные настоящим договором, регулируются дополнительными соглашениями.
8.8. Приложения к настоящему договору:

             № 1 «Состав общего имущества МКД № 83 по ул. Кузнечная». 
             № 2 «Перечень услуг (работ) по управлению, содержанию и ремонту общего имущества». 

             № 3 «Сроки устранения неисправностей на общем имуществе МКД и требования к качеству коммунальных услуг».

             № 4 «Тарифы (цены) на услуги (работы) по управлению, содержанию и текущему ремонту общего имущества и коммунальные услуги».
             № 5 «Акт разграничения балансовой принадлежности и эксплуатационной ответственности сторон». 
             № 6 «Справочная информация о МКД, нормативы потребления коммунальных услуг и коммунальных ресурсов в целях содержания общего имущества». 
IX. Реквизиты сторон
	                            «Управляющая компания»

ООО «Связь–Инвест»
	                            «Собственник» 


. 

	Адрес: 620075, г. Екатеринбург, ул. Бажова, 68 (1 подъезд) 
Тел.: (343) 342-04-40, (343) 342-04-11
Веб-сайты: www.uk-si.ru; Реформа ЖКХ; ГИС ЖКХ  
Электронная почта: s-invest09@mail.ru
ОГРН: 1056603533986

ИНН: 6670082480 КПП: 667001001

Реквизиты для оплаты ЖКУ:

р/с 407 028 108 161 600 33 674 
в Уральском Банке ПАО «Сбербанк России»
г. Екатеринбург, БИК: 046577674
к/с 30101810500000000674
Реквизиты для внесения взносов на капремонт:

р/с 407 028 106 165 400 31 852 

в Уральском Банке ПАО «Сбербанк России»

г. Екатеринбург, БИК: 046577674 

к/с 30101810500000000674
Директор

_______________/М. Г. Чернов
          м.п.
                                                                                                               
	Иванов Иван Иванович, 09. 08. 1982 г. р. 
Место рождения: город Свердловск
Гражданство: Российская Федерация

СНИЛС: 050-088-933 27, ИНН: 62000417018

Документ, удостоверяющий личность:
паспорт гражданина РФ серии 65 16 № 218596
ОУФМС России по Свердловской области в г. Екатеринбурге в Железнодорожном районе

 дата выдачи: 01. 06. 2016 г.; код подразделения: 662-005 
Адрес регистрации по месту жительства: 
620062, г. Екатеринбург, проспект Ленина, 93-29  
Адрес для корреспонденции и направления платежных документов:

620075, г. Екатеринбург, ул. Кузнечная, 83-00
Тел.: 8-922-170-64-93
e-mail: _______________@gmail.com
________________________/ И. И. Иванов 
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